НАРЕДБА ЗА ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПЪЛНЕНИЕ НА НАРЕДБАТА ЗА НАЧАЛНИЯ РАЗМЕР НА НАЕМНИТЕ ЦЕНИ НА ИМОТИ - ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ, ПРИЕТА С РЕШЕНИЕ №393, ВЗЕТО С ПРОТОКОЛ №28 ОТ 14.10.2010Г., ПОСЛЕДНО ИЗМЕНЕНА И ДОПЪЛНЕНА С РЕШЕНИЕ №307, ВЗЕТО С ПРОТОКОЛ №14 ОТ 02.08.2018Г.
 Проект
Вносител: инж. Иван Тотев - Кмет на община Пловдив






Съгласно чл.26, ал.4 от Закона за нормативните актове, в законоустановения срок от 30 дни, Община Пловдив чрез настоящото публикуване за обществена консултация, предоставя възможност на заинтересованите лица да направят своите предложения и становища по проекта на Наредбата на е-таil адрес: info@plovdiv.bg или в деловодството на Община Пловдив, пл. „Стефан Стамболов” №1.

МОТИВИ:
ОБОСНОВКА ЗА КОНКРЕТНАТА НЕОБХОДИМОСТ ОТ ПРИЕМАНЕ НА НАРЕДБА ЗА ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПЪЛНЕНИЕ НАРЕДБАТА ЗА НАЧАЛНИЯ РАЗМЕР НА НАЕМНИТЕ ЦЕНИ НА ИМОТИ- ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
I. Причини, които налагат приемането на Наредба за изменение и допълнение на Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти – общинска собственост
       При изработването на проекта на Наредба изменение и допълнение на Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти – общинска собственост са спазени принципите на необходимост, обоснованост, предвидимост, откритост, съгласуваност, субсидиарност, пропорционалност и стабилност.

1. Принцип на необходимост: Необходимост от съответствие на минималния размер на наемните цени за имоти – общинска собственост с пазарните наемни цени на територията на гр. Пловдив, както и от прецизиране на цените, определени в Приложение №1 към Наредбата, засягащи наемите на помещения, разположени в подлеза на Централна железопътна гара Пловдив, стопанисван от ОП „Общински пазари“.
2. Принцип на обоснованост: възможност за използване по предназначение и с грижата на добър стопанин на имоти – общинска собственост; синхронизиране на подзаконовата нормативна уредба; необходимост от унифициране и уеднаквяване на началния размер  на наемните цени в общинските пешеходни подлези, стопанисвани от ОП „Общински пазари“, поради значителни разминавания между тях.
3. Принципите на предвидимост и откритост: Наличието на нормативно установен начален размер на наемите за имоти – общинска собственост, е в съзвучие с изискването за предвидимост и откритост при осъществяване на процедурите при отдаване под наем на имоти – общинска собственост.
4. Принцип на съгласуваност: внесен е доклад – предложение от директора на ОП „Общински пазари“ с вх.№19ОПР-383/1 от 06.06.2019г. за промяна на Приложение №1 към Наредбата за началния размер на наемните цени - общинска собственост, засягаща наемите на помещения, разположени в подлеза на Централна железопътна гара Пловдив, стопанисван от ОП „Общински пазари“.

5. Принципите на субсидиарност, пропорционалност и стабилност: при изготвянето на проекта за изменение на Наредбата е определена справедливата наемна цена за имоти - общинска собственост в съответствие с настоящата пазарна стойност и въвеждане на обективен критерий при тяхното формиране, съобразен с настоящото икономическо положение. 
II. Цел на Наредбата

Целта на приемане на настоящите промени е установяването на законосъобразни и целесъобразни размери на наемните цени на имоти - общинска собственост, разположени в подлеза на Централна железопътна гара Пловдив, съобразени с настоящото икономическо положение и цените на свободния пазар; премахване на значителните разлики при формирането на наемните цени на търговските обекти в подлеза.
III. Финансови средства, необходими за прилагането на Наредбата

За прилагане на измененията в Наредбата не е необходимо разходването на бюджетни средства.

IV. Очаквани резултати

 По-добро стопанисване на общинските имоти, използването им по предназначение и увеличаване на приходите в общинския бюджет.
V. Анализ за съответствие с правото на Европейския съюз

      Предлаганото приемане на Наредба за изменение и допълнение на Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти – общинска собственост е в съответствие с нормативните актове от по-висока степен, както и с това на европейското законодателство. 

     Приемането на Наредба за изменение и допълнение на Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти – общинска собственост е подзаконов нормативен акт за прилагане на отделни разпоредби на Закона за местното самоуправление и местната администрация, Закона за общинската собственост, Закон за нормативните актове и др. приложими законови разпоредби, поради което съответствието й с правото на Европейския съюз е предопределено от съответствието на цитираните нормативни актове с правото на Европейския съюз и доколкото тези норми са транспонирани и въведени в националното законодателство на РБ.
В изпълнение на изискванията на ЗНА е извършена предварителна частична оценка на въздействието на проекта на подзаконовия нормативен акт.
Проектът на подзаконовия нормативен акт е публикуван на официалната страница на Община Пловдив на 24.06.2019г. за обществено обсъждане.

Към публикувания проект е прикачена и частична оценка на въздействието на проекта на Наредба за изменение и допълнение на Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти – общинска собственост.
Правни основания: чл.21, ал. 1, т.8 и ал. 2 от ЗМСМА, чл.14, ал. 8 от ЗОС, във връзка с чл. 8, чл. 11, ал. 3 и чл. 15, ал. 1 от ЗНА, при спазване изискванията на чл.19, чл.20, чл. 26 и чл. 28 от ЗНА и чл.75, чл.76, чл.77 и чл.79 от АПК.
Фактически основания: съгласно чл.14, ал.8 от Закона за общинската собственост (ЗОС) наемните цени за имоти и вещи – общинска собственост се определят от общинския съвет. Във връзка с гореизложеното е приета Наредба за началния размер на наемните цени за имоти – общинска собственост. Съгласно §37, ал. 4 от Преходните и заключителни разпоредби на Закона за общинската собственост общинските съвети определят ценовите зони в урбанизираните територии. 
         В община Пловдив е постъпил доклад от г-н Стефан Султанов - директор на общинско предприятие „Общински пазари“ с вх. №19ОПР-383/1 от 06.06.2019г., в който доклад г-н Султанов уведомява общинската администрация за значителни разлики при формирането на наемните цени за търговските помещения във всеки един от подлезите, съгласно Приложение №1 към Наредбата за началния размер на наемните цени на имоти общинска собственост. Подобни несъответствия не отговарят на изискване на законосъобразност и целесъобразност на подзаконовите нормативни актове и на настоящата пазарна цена, водят до затруднения при търсенето на обективен критерий за формиране на наемната цена на имоти общинска собственост в частта пешеходните подлези. Предвид на изложеното г-н Султанов предлага с цел синхронизиране на наемните цени за обекти в подлеза на Централна ж.п. гара с пазарна цена на имоти със сходно местоположение, да бъде променено Приложение №1, т.X към Наредбата за началния размер на наемните цени за имоти – общинска собственост, като наемната цена за 1 кв.м. в подлеза на Централна ж.п. гара, предоставен за стопанисване на ОП „Общински пазари“ да бъде 18 лв. на кв.м. за един месец без ДДС. 
ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ:

I. Приема Наредба за изменение и допълнение на Наредба за началния размер на наемните цени за имоти – общинска собственост, приета с Решение №393, взето с Протокол №28 от 14.10.2010г., последно изм. и доп. с Решение №307, взето с Протокол №14 от 02.08.2018г., както следва:
          §1. В Приложение № 1, т. Х добива следната редакция:

	X.
	„Пешеходен подлез пред Централна гара", представляващ недвижим имот - публична общинска собственост, находящ се в гр.Пловдив, р-н Централен, бул. „Хр.Ботев" пред Централна ЖП гара по плана на IV гр.ч., одобрен със Заповед № 220/1980 г., при граници: на север градинката пред Централна гара, изток-запад - бул." Хр.Ботев", на юг- гарово съоръжение,с площ на цялото съоръжение около 670 кв.м.
	Наем за 1 кв.м.  на месец
18.00лв.




Преходни и заключителни разпоредби

         §2. Наредба за изменение и допълнение на Наредба за началния размер на наемните цени за имоти – общинска собственост, приета с Решение № ……, взето с протокол № ……. от ……………. г. на Общински съвет – Пловдив, влиза в сила от ………….2019г.
         §3. Изпълнението на Наредбата се възлага на кмета на Община Пловдив.
